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Wenn es in Ihrem historischen Stadt- und Ortskern langjdhrig leerstehende und stark sanierungsbediirftige
Denkmale gibt, die dringend saniert und aktiviert werden miissen:
Welche Herausforderungen hemmen die notwendigen Maftnahmen am Objekt?

Eigentiimer:innen
man stoBt auf Widerstand

hinsichtilich der Mitwirkung

leben teilweise nicht vor Ort

MaBnahme ist unwirtschaftlich

keine Investitionsbereitschaft/
Interesse an Sanierung

hoher Sanierungsaufwand
iberhohte Kaufpreisvorstellung

Uberforderung, Zeitmangel kein oder schleppender Kontakt

hat keine ausreichenden finanziellen Mittel Verkauf wegen fehlender Nachfrage
und komplizierter Grundstiickssituation
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Wenn es in Ihrem historischen Stadt- und Ortskern langjdhrig leerstehende und stark sanierungsbediirftige
Denkmale gibt, die dringend saniert und aktiviert werden miissen:
Welche Herausforderungen hemmen die notwendigen Maftnahmen am Objekt?

Kommune %

Sanierungskosten im Verhdltnis

Kommunalpolitik zu kiinftigen Mietertrag

Fehlende Haushaltsmittel fiir Ankauf

fehlendes Know-How im Auftreten/
Druck erzeugen ggii. Eigentiimer Fehlende Bereitschaft fiir

Zwischenerwerb/Ankauf

Mégliche Reaktionen; Begrenzte Kapazititen der Kommune
,kein Stress mit den Biirgern“

Finanzielle Ressourcen der

Kommune fiir eigene Nutzungsperspektive
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Wenn es in Ihrem historischen Stadt- und Ortskern langjdhrig leerstehende und stark sanierungsbediirftige
Denkmale gibt, die dringend saniert und aktiviert werden miissen:
Welche Herausforderungen hemmen die notwendigen Maftnahmen am Objekt?

Problem-Immobilie %

mangelnde Forderungen

(Fordermittel verlangen einen Eigenanteil — Siegen)

Fehlende Nutzungskonzepte
Schlechte Raumprogramme

fiir gewerbliche Nutzungen

starker Sanierungsstau

bauliche Einschrdnkungen hemmen
Geringe Nachfrage nach Wohnraum Umsetzung von Konzepten
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Wenn Sie bereits erfolgreich Problem-Denkmale retten und aktivieren konnten:

Welche formellen und informellen Strategien, Handlungsansdtze und Instrumente waren dabei hilfreich?

Stddtebauforderung
. steuerliche
(- hist. Ortskerne) %
Abschreibung
stddtebaulicher Forderung durch
Denkmalférderung Vertrag Landesmittel
LVR-Amt unterstiitzt bei der
denkmalpflegerischen Grundsanierung und Umnut-
begleitende Beratungsaufgaben offizielle zung zu einer wirtschaftlichen Nutzung
Sanierungsvertrag der Denkmalbehérden Anhorung
o , Uberzeugungstiter
Leuchtturmoroiekte Kommunikation mit den gung
projexte, Eientiimer-innen als private Investoren®
REGIONALE gentumet:
Rhetorik, Besonderheiten der Im- . B .
N ) Ortstermine, Unterstiitzung der Eigen-
mobilie zum Ausdruck bringen, . ) )
tiimer:innen bei Fragen und
gute Argumente und bildliche ) }
Sorach Problemen/Forderantrage
prache

»
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Wenn Sie bereits erfolgreich Problem-Denkmale retten und aktivieren konnten:

Welche formellen und informellen Strategien, Handlungsansdtze und Instrumente haben sich nicht bewdhrt?

Unkenntnis der Angste und %
Wiinsche der bestehen auf denkmalbezogene
Eigentiimer:innen
¢ steuerliche Abschreibung Gesetzgebung
Reines Verwaltungshandeln ohne
Appelle an Eigeninitiative der
R ) Sensibilisierung fiir Geschichte des
Eigentiimer:innen

Objektes/Gesamtzusammenhang ist nicht
zielfithrend
Freiwilligkeit alleine
hilft nicht Instrumentarien des Denkmalrechts sind in
kleiner Verwaltung aufgrund mangelnder

Ressourcen nicht umsetzbar

»



Welches Wissen, welche Antworten sollten im interkommunalen Erfahrungsaustausch der AG HSO zum
Fachthema,,Problem-Denkmale“ im Mittelpunkt stehen?

Thema Forderungsmoglichkeiten

Forderungsmoglichkeiten und

Forderbeispiele

Fordermdglichkeiten auBer- Wie kann es ermdoglicht werden, zumindest fiir eine

halb Denkmalforderung Notsicherung Gelder zu generieren, ohne dass der

Eigentiimer sich beteiligen muss?
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Welches Wissen, welche Antworten sollten im interkommunalen Erfahrungsaustausch der AG HSO zum
Fachthema,,Problem-Denkmale“ im Mittelpunkt stehen?

Thema Eigentiimer und Kaufer

Ansprache von Eigentiimer:innen, wenn am Gebdude
MaBnahmen getroffen werden miissen
Akquise potenzieller

(z.B. Wassereintritt)
Nutzergruppen

Moglichkeiten, um sanierungsbediirftige Denkmaler

attraktiv fiir einen potentiellen Kdufer zu machen Was kann man machen, wenn man die

Eigentiimer:innen nicht erreichen kann oder sich

weigern SanierungsmaBnahmen durchzufiihren?
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Welches Wissen, welche Antworten sollten im interkommunalen Erfahrungsaustausch der AG HSO zum
Fachthema,,Problem-Denkmale“ im Mittelpunkt stehen?

Thema Problem-Immobilien, Sanierung, Beispiele

Praxisbeispiele, wie es

ynormale“ Denkmadler, die sich
anderorts besser und

wirtschaftlich nicht sanieren
erfolgreicher umgesetzt wurde

lassen (keine Einzellgsungen)

Kostenbeispiele einer

wirtschaftlichen Sanierung

Nutzungsalternativen



Welches Wissen, welche Antworten sollten im interkommunalen Erfahrungsaustausch der AG HSO zum
Fachthema,,Problem-Denkmale“ im Mittelpunkt stehen?

Thema Handlungsspielraum der Kommune und Ressourcen

Welche Moglichkeiten gibt es, fiir die eigene
Kommune eine (befristete) Ubernahme attraktiver

zu gestalten, um die Problemimmobilie einer neuen

Alltdgliche ,Probleme‘ der UDB
und Umgang mit steuerlichen
Begiinstigungen im Hinblick auf

Nutzung und/oder einem neuen Eigentiimer geringe Stundenanzahl

zuzufithren?
Kommunikationsstrategien Beratungsangebote fiir
mit den Eigentiimer:innen Eigentiimer:innen
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Kennen Sie Best-Practise-Beispiele, die aus Ihrer Sicht betrachtet und diskutiert werden sollten?

Sanierung durch Tischlerei und Vermietung als
Bahnhof Warburg Ferienwohnung
Fachwerkhaus Soest

. . . Haus Buuck in Riithen
Sanierung durch einen Soester Industriellen

Friesenhausenschen Hof, Soest

Bahnhof Liidge
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